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Urzad Skarbowy we Wioszczowie
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Obowigzuje od
13.09.2021 r.

Zachecamy do korzystania z ustug Portalu Podatkowego, w ktérym znajdujg sie informacje dotyczgce
poszczegodlnych podatkéw oraz formularze deklaracji interaktywnych (w zaktadce e-Deklaracje), ktére mogg
by¢ sktadane za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Adres strony: www.podatki.gov.pl

Co chce zalatwic?

Zgtosi¢ opodatkowanie przychoddéw z najmu okazjonalnego lokalu mieszkalnego

Kogo dotyczy?

Osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej w zakresie
wynajmowania lokali, ktére zawarty umowe najmu okazjonalnego, zgodnie z art.
19a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 . poz. 611 ze
zm.)

Jakie dokumenty
nalezy ztozy¢?

e Zgloszenie zawarcia umowy najmu okazjonalnego oraz kopia
oswiadczenia najemcy w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji;

¢ Oswiadczenie o wyborze formy opodatkowania wg tych samych zasad,
CO najem prywatny

Gdzie pobra¢ druki?

Brak obowigzujgcego wzoru formularza - mozna skorzystaé ze wzoru
o$wiadczenia o wyborze formy opodatkowania w zakresie podatku dochodowego
od os6b fizycznych oraz zawiadomienia o zawarciu umowy najmu okazjonalnego:

e Zawiadomienie i os$wiadczenie o formie opodatkowania: w Urzedzie
Skarbowym.

Termin zlozenia
dokumentow

Zgloszenie zawarcia umowy najmu okazjonalnego - witasciciel lokalu zgtasza
zawarcie umowy najmu okazjonalnego naczelnikowi wtasciwemu ze wzgledu na
miejsce zamieszkania wiasciciela — w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia najmu

Oswiadczenie o formie opodatkowania — wg tych samych zasad, co

opodatkowanie najmu prywatnego, tj.:

e do 20 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym otrzymany zostat
pierwszy przychéd z tego tytulu w roku podatkowym lub do konca roku
podatkowego, jezeli pierwszy taki przychdd osiggniety zostat w grudniu roku
podatkowego.

e W przypadku opodatkowania przychoddw z najmu réwnoznaczne

z dokonaniem wyboru ryczattu na dany rok podatkowy, uznaje sie:
- dokonanie pierwszej w roku podatkowym wptaty ryczattu z tego tytutu lub
- zZlozenie zeznania rocznego PIT-28 jezeli pierwszy przychdd podatnik
osiggnat w grudniu roku podatkowego.

o W przypadku matzonkéw, miedzy ktérymi istnieje wspoélnosé majatkowa,
osiggajacy w/w przychody ze wspdlnej wlasnosci, wspdlnego posiadania lub
wspoélnego uzytkowania rzeczy mogg zdecydowac, o wyborze opodatkowania
catosci przychodu Z  najmu przez jednego z  maizonkdw.
W takim przypadku matzonkowie powinni ztozyé naczelnikowi urzedu
skarbowego, wiasciwego ze wzgledu na ich miejsce zamieszkania, pisemne
o$wiadczenie i wskaza¢, ktére z nich bedzie w catosci rozlicza¢ podatek
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z tytutu osiggnietego dochodu (przychodu) z najmu. Oswiadczenie sktadane
w imieniu obojga matzonkéw moze by¢ podpisane przez jednego z nich.

e Dokonany wyboér formy opodatkowania dotyczy rowniez lat nastepnych, chyba
ze w kolejnych latach podatnik w okreslonym terminie ztozy oswiadczenie
w formie pisemnej wtasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego o rezygnaciji z
tej formy opodatkowania albo oswiadczenie o wyborze innej formy
opodatkowania

Tryb sktadania
dokumentéw

e elektronicznie: z wykorzystaniem kwalifikowanego podpisu elektronicznego lub
profilu zaufanego;
o w siedzibie Urzedu Skarbowego we Wioszczowie:
- poniedziatek: 8.00 - 18:00
- wtorek — pigtek: 8.00 - 15:00
e za posrednictwem operatora pocztowego na adres:
Urzad Skarbowy we Wtoszczowie, ul. Wisniowa 10, 29-100 Wtoszczowa

Wymagane optaty

Brak

Termin zatatwienia
sprawy

Wybér formy opodatkowania nie wigze sie z koniecznoscig podjecia
rozstrzygniecia przez organ podatkowy.

Sposéb i forma
zatatwienia sprawy

W przypadku niedopelnienia obowigzku zgtoszenia zawarcia umowy najmu
okazjonalnego naczelnikowi urzedu skarbowego — nie stosuje sie przepiséw
art. 19c i 19d ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Naczelnik Urzedu Skarbowego aktualizuje dane podatnika w zakresie formy
opodatkowania na podstawie prawidtowo ztozonego oswiadczenia.

Ztozenie oswiadczenia ma charakter deklaratoryjny. Jezeli podatnik nie zlozy
w okreslonym terminie oswiadczenia o wyborze formy opodatkowania ryczaitem
ewidencjonowanym, zobowigzany jest do optacania podatku na zasadach
ogolnych wedtug skali podatkowe;j

Dokumenty wydane
przez urzad

Brak

Srodki odwotawcze

Brak

Informacje dodatkowe

W przypadku najmu podatnik ma do wyboru dwie formy opodatkowania:
e podatek na zasadach ogdlnych rozliczany wg skali podatkowej lub
e ryczatt od przychoddéw ewidencjonowanych.

Réznica miedzy tymi dwiema formami opiera sie gléwnie na:
stawkach podatku
% ryczatt od przychodéw ewidencjonowanych to 8,5% lub 12,5% (od
nadwyzki ponad 100 000 zt) od przychodu;
+ skala podatkowa to 17% lub 32% (nadwyzki ponad 85 528 z}) od dochodu
(przychod - koszty);
mozliwo$ci pomniejszenia uzyskiwanych przychoddéw o ponoszone w zwigzku
Z nim koszty:

« ryczatt od przychoddéw ewidencjonowanych - brak mozliwosci
pomniejszenia przychoddéw o ponoszone koszty;

++ skala podatkowa - opodatkowany jest dochéd, a zatem przychdd
pomniejsza sie o koszty jego uzyskania.

Wartos¢ podatku do zaptaty podatnik wylicza samodzielnie i samodzielnie wptaca
na mikrorachunek:

* Karta ma charakter informacyjny i nie stanowi wyktadni prawa.




ryczait:

miesiecznie - do 20 dnia miesigca nastepujgcego po tym, za ktory
naliczany jest podatek, lub

kwartalnie (tylko w okreslonych przypadkach) - do 20 dnia miesigca
nastepujgcego po kwartale, za ktory liczony jest podatek

wyjatek od powyzej reguty to odprowadzenie podatku za grudzien/IV
kwartat, ktéry uiszcza sie przed uptywem terminu okreslonego na zfozenie
zeznania PIT-28: od 15 lutego do ostatniego dnia lutego

zasady ogélne:

wptat samodzielnie wyliczonego podatku dokonuje sie miesiecznie do 20
dnia miesigca nastepujacego po tym, za ktory zostat naliczany podatek
(rozliczenie najmu prywatnego kwartalnie mozliwe jest tylko na ryczatcie i
w okreslonych warunkach)

podatek za grudzien jest ptatny przed uptywem terminu okreslonego na
ztozenie zeznania

Mikrorachunek — wiecej informacji na stronie:
https://www.podatki.gov.pl/mikrorachunek-podatkowy/

https://www.podatki.gov.pl/generator-mikrorachunku-podatkowego/

Akty prawne

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od oséb fizycznych
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1128 ze zm.)

Ustawa z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczaltowanym podatku dochodowym od
niektérych przychodéw osigganych przez osoby fizyczne (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1905 ze zm.)

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U z 2021 r.
poz. 1540)

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze
zm.).
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